Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list RCG*, broj
65/01 1 ,,Sluzbeni list CG*, broj 75/10), ¢lana 5 stav 1 tacka 1 Zakona o finansiranju lokalne
samouprave (,,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03 i1 44/03 i ,,Sluzbeni list CG*, br. 5/08 1 74/10),
¢lana 45 stav 1 tacka 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03, 28/04,
75/05 1 13/06 1 ,,Sluzbeni list CG*, broj 88/09 ), ¢lana 13 stav 1 tacka 1 alineja 3, Clana 32
stav 1 alineja 8, ¢lana 40, ¢lana 43 stav 1 i ¢lana 44 stav 5 Statuta opStine Niksi¢ (,,Sluzbeni
list RCG — opstinski propisi®, br. 20/04 1 43/06 1 ,,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“,broj
24/10), Skupstina opstine Niksi¢, na sjednici odrzanoj 26.12. 2011. godine, donijela je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti

Clan 1

U Odluci o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG-opstinski propisi, br. 17/10 i

43/10), ¢lan 2 mijenja se i glasi: ,,Nepokretnosti iz ¢lana 1 ove odluke smatraju se:
1. Gradevinski objekti, koji se po namjeni dijele na:

- objekte za stanovanje (porodi¢ne kuée, vikend kuce i sl.);

- poslovne objekte (proizvodne hale, skladisni prostor, kancelarijski prostor i drugi

objekti namijenjeni za obavljanje poslovne djelatnosti);

- stambeno-poslovne objekte;

- posebne djelove stambene zgrade (stanovi, poslovni prostori, podrumi, garaze i sl.).

2. Zemljiste, koje se po namjeni dijeli na:
- gradevinsko zemljiste;
- poljoprivredno zemljiste;
- Sumsko zemljiste i
- drugo zemljiste (kamenjar i sl.).*

Clan 2

U ¢lanu 3 rijeci ,,(Sluzbeni list RCG®, br. 23/03, 26/04 1 31/05)* zamjenjuju se rije¢ima
,»(Sluzbeni list CG* broj 36/11)*.

Clan 3

Clan 4 mijenja se i glasi: ,,Vrijednost nepokretnosti, utvrdena na na¢in propisan ¢lanom
3 stav 3 Uredbe, koriguje se koeficijentom lokacije, i to:

I zona
- Zanepokretnosti, - ( objekti i zemljiste), koji pripadaju gradskom podrucju, koje
obuhvata prostor u granicama KO Niksi¢, koeficijentom 1,00 ;

IT zona
- Zanepokretnosti ( objekti 1 zemljiste), koji pripadaju prigradskom podrucju, koje
obuhvata prostor u granicama KO Brezovik, KO Glibavac, KO Kli¢evo, KO Kocani,
KO Mokra Njiva, KO Rubeza 1 KO Strasevina, koeficijentom 0,80;



IIT zona
- Zanepokretnosti ( objekti 1 zemljiste), koji pripadaju seoskom podrucju, koje
obuhvata prostor u granicama KO Bjelosevina I, , KO Br$no I, KO Ducdice, KO
Jugovi¢i, KO Kuta I, KO Liverovi¢i, KO Milocani, KO Morakovo I, KO Ozrini¢i,
KO Rastovac, KO Stedim, KO Vir, KO Zagrad I, KO Sipac¢no I, KO Zagrad II, KO
Dragovolji¢i I, KO Kuta II, KO Morakovo II, KO Bjelosevina II, koeficijentom 0,50;

III a zona
- Zanepokretnosti ( objekti i zemljiste), koji pripadaju seoskom podrucju, koje
obuhvata prostor u granicama KO Broc¢anac, KO Granice, KO Grahovo, KO
Jasenovo polje, KO Lukovo, KO Nudo, KO Orah, KO Stubicki kraj, KO gipaéno 11,
koeficijentom 0,40 i

III b zona
- Zanepokretnosti ( objekti i zemljiste), koji pripadaju seoskom podrucju, koje
obuhvata prostor u granicama KO Bijela gora, KO Bogeti¢i, KO Brestice, KO
Broc¢anac grahovski, KO Busak, KO Carade, KO Cerani¢a Gora, KO Donje Crkvice,
KO Donje Srijede, KO Drenostica, KO Dubocke, KO Gornje Crkvice, KO Gornji
Kazanci, KO Gosli¢, KO Gradacka poljana, KO Grahovac,KO Jabuka, KO Javljen,
KO Kamensko, KO Klenak, KO Konjsko, KO Koprivice, KO Kovaci , KO Krnjaca,
KO Krstac, KO Kunak, KO Kuside, KO Macavare, KO Milojevi¢i, KO Miruse, KO
Muzevice, KO Petrovié¢i, KO Pilatovci, KO Pocekovi¢i, KO Podvrs, KO Povija, KO
Praga, KO Presjeka, KO Rudine, KO Sjenokosi, KO Smrdusa, KO Somina, KO
Stuba, KO Stubica, KO Trepc¢a, Tupan, KO Velimlje, KO Vilusi, KO Visnji¢a do, KO
Vracenovi¢i, KO Vrbica, KO Zagora, KO Zaljutnica, KO Dragovolji¢i II i KO Brsno
II, koeficijentom 0,30.%

Clan 4

Clan 6 mijenja se i glasi: ,, Vrijednost gradevinskog objekta, utvrdena u skladu sa

¢lanom 3 Uredbe, umanjuje se po osnovu starosti objekta za 1% za svaku godinu starosti, s ti
da umanjenje moze iznositi najvise 50% vrijednosti objekta.

Umanjenje po osnovu starosti se racuna od izgradnje ili od zadnje rekonstrukcije

gradevinskog objekta ili posebnog dijela gradevinskog objekta.*

Clan 5

Clan 7 mijenja se i glasi: ,, Na prosjeénu trzi$nu vrijednost zemljista, koja je utvrdena u

skladu sa ¢lanom 3 stav 2 i 3 Uredbe primjenjuje se koeficijent kvaliteta i to:

gradevinsko zemljiSte. ..o 1,5;
poljoprivredno obradivo (njive, oranice, vinogradi, baste, vo¢njaci), 1,2;
poljoprivredno neobradivo (livade, pasnjaci), ...............cceeen ... 0,60;
neplodno zemljisSte, .........ooooiiiiiiiii 0,30;
01 1 [ 0,301

- okamenjar ..., 0,20.%



Clan 6

Poslije ¢lana 7 dodaju se dva nova ¢lan koji glase:

,,Clan 7a

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike — pravna lica, utvrduje se na nacin
propisan ¢lanom 15 stav 1 Uredbe.

Za obveznike iz stava 1 ovog ¢lana koji ne vode poslovne knjige ili ih ne vode u skladu
sa propisima kojima se ureduje racunovodstvo (fer vrijednost) i ne podnesu poresku prijavu,
trziSna vrijednost nepokretnosti se utvrduje na nacin propisan za utvrdivanje trzisne
vrijednosti nepokretnosti u vlasnistvu fizickih lica.

Clan 7b

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige duzni su da podnesu poresku prijavu
nadleznom poreskom organu do prvog aprila godine za koju se porez utvrduje.*

Clan 7

Clan 8 mijenja se i glasi: ,,Na utvrdenu trZi$nu vrijednost primjenjuje se poreska stopa i

to:
1. Gradevinski objekti u vlasnistvu fizickih lica, bez obzira na stepen izgradenosti :
- stambeni objekti koji poreskom obvezniku , stanovniku Niksica, sluze kao glavno
MJESLO SLANOVANA .. .vtteettte et et et et et et et e te et et et et eteeaeeneens 0,25%;
- sekundarni stambeni objekti ...........c.ociiiiiii 0,50%;
-poslovNT OBJEKEL ..veie i 0,60% ;
- garaze 1 pomocni ObJeKtl ......oo.ovuiiiii i, 0,10%.
2. Zemljiste u vlasniStvu fizickih lica:
- gradevinsko zemljiSte ........ ... 0,50%:;

- poljoprivredno obradivo ( njive, oranice, vinogradi, baste, vo¢njaci ) 0,20%;

- poljoprivredno neobradivo ( livade, paSnjaci) 0,12%;

- neplodno zemljiste, kamenjar ............c.ooiiiiiiiii 0,10%;
11331 0,12 %.*

Clan 8
Poslije ¢lana 8a dodaje se novi ¢lan koji glasi:
., Clan 8b
Za objekte koji su izgradeni suprotno zakonu stopa se pove¢ava u odnosu na stopu
utvrdenu ¢lanom 8 tacka 1 1 to:

-za objekte sa gradevinskom dozvolom, za koje investitor nije pribavio upotrebnu
AOZVOIU Lot 25%:;



- za objekat ili posebni dio objekta koji nije izgraden u skladu sa gradevinskom
dOZVOLOM ..o 50%;

- za objekat koji nije predviden prostorno — planskom dokumentacijom 100%;

-za objekat koji je izgraden bez gradevinske dozvole na podrucju za koje postoji

detaljni urbanisticki plan koji je taj objekat planiran .....................coeiieenn. 100% 1
- za objekat koji je izgraden na tudem zemljiStu ...l 150%*
Za gradevinsko zemljiste koje nije privedeno namjeni stopa se povec¢ava u odnosu na
stopu utvrdenu ¢lanom 8 tacka 2 alineja 1 za...............co oo, 150%.
Za poljoprivredno obradivo koje se ne obraduje stopa se povecava u odnosu na stopu
utvrdenu ¢lanom 8 taCka 2 alineja 2 za............coooes coiiiiiii 50%.
Clan 9

Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore-
opstinski propisi®, a primjenjivat ¢e se od 01. 01. 2012. godine.

SKUPSTINA OPSTINE NIKSIC
Broj: 01-

NikSsi¢ 2010. godine PREDSJEDNIK

prof. dr Bojka Dukanovi¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI OSNOV:

Pravni osnov za donosenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o poreza na
nepokretnosti sadrzan je u odredbama Zakona o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list
RCG*, broj 65/01 1i,,Sluzbeni list CG* broj 75/10), Zakona o finansiranju lokalne
samouprave (,,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03, 44/03 1 ,,Sluzbeni list CG* ,br. 5/08 i 74/10),
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03, 28/04, 75/05 1 13/06 1
»Sluzbeni list CG*, broj 88/09), i Statuta opstine Niksic¢ (,,Sluzbeni list RCG — opstinski
propisi, broj 20/04 1 43/06 1 ,,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®,broj 24/10).

Clan 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti propisuje da porez na nepokretnosti
uvodi jedinica lokalne samouprave svojim propisom.

Clan 5 stav 1 tacka 1 Zakona o finansiranju lokalne samouprave propisuje da je
sopstveni prihod opstine porez na nepokretnosti u skladu sa posebnim zakonom.

Clan 45 stav 1 tacka 8 Zakona o lokalnoj samoupravi propisuje da skupstina opstine
utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Clan 13 stav 1 tacka 1 alineja 3 Statuta Opstine propisuje da Skupstina propisuje
poreze, naknade i takse iz svoje nadleznosti, ¢lan 32 stav 1 alineja 8 da Skupstina uvodi
lokalne javne prihode 1 utvrduje visinu poreza, taksa i naknada, ¢lan 40 propisuje akte koje
Skupstina donosi u vrsenju poslova iz svog djelokruga, clan 43 stav 1 da se odluka moze,
izuzetno, donijeti po hitnom postupku i ¢lan 44 stav 5 da se izuzetno, kad za to postoje razlozi
utvrdeni u postupku donosenja , moze predvidjeti da odluka i druga opsta akta stupaju na
snagu najranije danom objavljivanja.

RAZLOZI ZA DONOSENJE :

Nakon donosenja Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti,
Vlada Crne Gore je donijela Uredbu o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje
trziSne vrijednosti nepokretnosti, kojom je stavljena van snage ranija Uredba. Kako se Odluka
0 porezu na nepokretnosti zasniva na odredbama iz Uredbe trebalo je uskladiti sa novom
Uredbom.

Analizom visine poreza prilikom utvrdivanja obaveze po osnovu poreza na
nepokretnosti Sekretarijat je naSao da su previsoke obaveze vlasnicima zemljista u udaljenim
seoskim podrucjima, koji raspolazu velikim prostranstvima uglavnom krsa i kamenjara. Da bi
umanjili ove negativne efekte pristupilo se izmjeni zona za potrebe obracuna poreza na
nepokretnosti. Ovim izmjenama su zone podijeljene na I ( gradsko podrucje), II ( prigradsko
podrucje) a IlI je podijeljena na tri (I11, II1a i1 I1Ib), zavisno od udaljenosti, izgradene
infrastrukture, kvaliteta zemljista i ostalih uslova koji uti¢u na vrijednost nepokretnosti koja
se nalazi na odredenom podrucju. Za Illa 1 IIIb zonu je smanjen koeficijent lokacije tako da
se ocekuju realniji iznosi poreza za ta udaljena podrucja.

Pocetkom 2012. godine pocinju da se primjenjuju neke odredbe Clana 9a Zakona o
pSorezu na nepokretnosti pa je Odluku valjalo urediti i u tom smislu.

SADRZAJ ODLUKE:

Clanom 1 Nacrta su nepokretnosti koje su predmet oporezivanja podijeljene u smislu
odredbi Zakona 1 Uredbe.



Clanom 3 su odredene zone za potrebe utvrdivanja poreza na nepokretnosti. Zone su
podijeljene po katastarskim opStinama, gradska, prigradske 1 seoske, koja podjela odgovara
utvrdivanju ove obaveze jer se koriste podaci iz Uprave za nekretnine, koja je iste podijelola
po katastarskim opStinama.

Clanom 4 je utvrdeno umanjenje poreza po osnovu starosti objekata.

Clanom 5 je utvrden koeficijent kvaliteta zemljista po vrstama.

Clanom 6 (7a) je propisan nain utvrdivanja vrijednosti nepokretnosti u vlasnistvu
pravnih lica i (7b) je propisan rok do koga podnose poresku prijavu poreski obveznici koje
vode poslovne knjige.

Clanom 7 su utvrdene stope poreza za nepokretnosti u vlasnistvu fizi¢kih lica, gdje su,
saglasno ¢lanu 9a Zakona stope uvecane za gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni
1 obradivo poljoprivredno zemljiSte koje se ne obraduje.

Clanom 8 je propisano poveéanje stopa za objekte koji nijesu izgradeni u skladu sa
Zakonom, za gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni i poljoprivredno obradivo
zemljiSte koje se ne obraduje, §to je predvideno zadnjim izmjenama zakona, koje stupaju na
snagu pocetkom 2012. godine.

Ova odluka se donosi po hitnom postupku, u skladu sa Statutom, iz razloga $to se
poreski period racuna od 01. januara godine u kojoj se porez utvrduje pa Odluka treba da stupi
na snagu prije tog datuma. U protivnom bi usli u rizik retroaktivne primjene propisa.

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU I FINANSIJE

SEKRETAR
Matijasevi¢ Mitar, dipl. ecc.



